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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARINGA

MENSAGEM DE LE! N° 71/2014
Maringa, 01 de julho de 2014.

Senhor Presidente: |
Vossa Exceléncia, para apreciagéo dessa ilustre Casa de Leis, o Projeto de
Lei Complémentar que objetiva alterar a lei complementar n°® 910/2011, que
dispbe sobre o projeto, execuc¢do e caracteristicas das edificagdes no

Municipio de Maringa.

A presente proposicdo visa em sua esséncia, modificar alguns de
seus mecanismos € parametros para aperfeigoar sua aplicabilidade a
realidade atual, por meio de alterag@o de alguns de seus dispositivos, e da
introdugao de outros nao previstos no tekto original.

~Cabe acrescentar que ¢ Projeto de Lei em queStéo foi discutido e
analisado pela nossa equipe, e aprovado pelo Conselho  Municipal de
Planejamento e Gestéo Territorial. ' ' >

Exmo. Sr.

ULISSES DE JESUS MAIA KOTSIFAS

DD. Presidente da Camara Municipal de Maringa
NESTA



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARINGA

Ao exposto e na certeza de contar com © apoio
de Vossas Exceléncias na aprovagdo da inclusa propositura, aproveito o
ensejo para renovar meus protestos de estima e considerégéo pelos
integrantes dessa Casa de Leis, subscrevepjo-me. |




PREFEITURA MUNICIPAL DE MARINGA

LEI COMPLEMENTAR 1.492/2014

Altera a Lei complementar n® 910/2011, que dispde
sobre o projeto, execugdo e caracteristicas das
edificagdes no Municipio de Maringd e da outras
providéncias. .

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte '

LEI COMPLEMENTAR: -

Art. 1°. Fica a redagdo .do art 4° da Lei complementar n° 810/2011 substituida
pela que se segue: . :

“ Art. 4°. Para efeito de aplicagdo da presente Lei, si0 adotadas as
seguintes definigbes: ' : - _ : - :

(..)

fundo do lote: divisa oposta & testada, quando de esquina, considera-
se 0s lados opostos o alinhamento predial como laterais” '

Art. 2°. Fica alterada a redagéo do inciso Il € suprimido o inciso Il do artigo
55 da Lei complementar n® 910/2011, desta forma: :

“Art, 55.
Il - acima de 2 ( dois) pavimentos, é de responsabilidade Unica e exclusiva do
autor do projeto arquitetonico, a apresentagdo quanto ac numero de elevadores,

devendo ser obedecida as normas e leis vigentes quanto ac dimensionamento e
fluxo, ndo sendo este objeto de analise pela Municipalidade. - . %
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MARINGA

Art. 3° Fica a redagdo do inciso I do artigo 77 da Lei Complementar n°
910/2011 substituida peta que segue:

“Art. 77.

(.)

lI- quando no interior do lote, serdo permitidas, até o limite de uma éarea de
15,00 m2, por unidade habitacional, com a finalidade de cobertura em veiculos ou
semelhantes, ndo se fazendo necessério a aprovagdo de Projeto de. Arquitetura
~ junto a Municipalidade, ficando vedada a sua instalagio, total e parcial, junto ao
recuo frontal”

Art. 4° Fica o artigo 80 da Lei Complementar n® 910/2011, com redagao dada
pela Lei Complementar n° 964/2013, acrescido do §11°, passando a vigorar com a
seguinte redagéo:

“Art. 80.

()

11°, Nas garagens mecanicas as vagas poderao ser livres ou dependentes.”
g vt J dep

Art. 5° Fica a redagdo do inciso IV do artigo 85 da Lel Complementar n®
910/2011 substituida pela que se segue:

“Art. 85....

IV — em edificios providos de dispositivos mecanicos de movimentagdo de
velculos, tais como elevadores ou trilhos, sendo que € de responsabilidade do autor
do projeto arquitetdnico esta informagéo junto a Municipalidade, devendo ser
obedecida as normas e leis vigentes quanto ao seu dimensionamento, fiuxo e
execucdo, nao sendo este objeto de analise por parte da Municipalidade.

Art. 6° Fica revogado o inciso V e alterada a redacéo do § 1°do arngo 123 da
Lei Complementar n® 910/2011, com a redagao que se segue: ) é

S



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARINGA

“Art. 123.

§ 1° Fica instituido a Aprovai;:éo do Projeto de Implantagdo de Edificagdes,
em substituicdo a Aprovagac do Projeto Arquntetbnlco devendo esta ser
regulamentado por Decreto respectivo.”

Art 7°. Fica alterada a redacao do artigo 124 da Lei Complementar n °
910/2011, pela que se segue:

“Art 124. O Projeto arquitetdnico devera ser apresentado em Cd/DVD, no
formato “PDF- portable document format”.

Paragrafo unico. Constatado o atendimento aos parametros da Lei de Uso e
Ocupacido de Solo em vigor, sera disponibilizado ao Requerente na Praga de
Atendimento do Pago Municipal, em meio digital, em CD/DVD, devidamente
autenticados e certificados digitalmente pelos responsaveis da SEPLAN-PMM
(Secretaria de Planejamento e Urbanismo da Prefeitura do Municipio de Maringa,
permanecendo disponivel por 30 (trinta) dias, o qual, apo6s transcorrido, sera
arquivado”

Art. 8° Fica alterada a redagdo do artigo 125 e seus paragrafos, da Lei
Complementarn 910/2011, pela que se segue:

“Art. 125. Constatado erro e/ou irregularidade no projeto arquiteténico, sera
emitido Comunicado, que devera ser retirado no Pago Municipal, para as devidas
providéncias e corregdes. '

§ 1°. Se os elementos contidos no Projeto Arquiteténico forem insuficientes
para a sua respectiva andlise, 0 mesmo sera indeferido.

§ 2° O interessado tera prazo de 30 ( dias ), a contar da emissio do
comunicado, para retirar o projeto e devolvé-lo regularizado, sob pena de
cancelamento do processo.”

Art. 9° Ficam alterada a redagao do artlgo 131 e revogados os seus incisos |
e ll, da Lei Complementar n° 910/2011, pela que se segue:

“Art. 131. 0 Requerimento assinado pelo proprietario ou 0 seu representante

legal e dirigido ao Prefeito Municipal, sera acompanhado de apresentagéo mediante
protocolo on line, elaborado pelo pr0prletér|o elou responsave! pela obra, do Plano

de Gerenciamento de Residuos-PGR.” _



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARINGA

(..)

Art. 10. Fica acrescido o § 4° e incisos | e Il ao artigo. 137 da Lei
Complementar 910/2011, passando a vigorar‘_ com a seguinte redagéo:

“Art. 137.
()

§ 4°. Excetua-se da regra do paragrafo - anterior as edificagdes
comerciais com area total igual ou inferior & 1.000m2 (mil metros quadrados):

I- A exigéncia da vistoria.do bombeiro devera ser cumprida quando da
solicitagao do alvara de funcionamento. : _ : '

(- Fica vedado o uso do moével sem a vistoria do bombeiro e seu
alvara de funcionamento. '

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo.

Art.12. Revogam-se as disposi r<‘5e em contrario.
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ESTADO DO PARANA

LEI COMPLEMENTAR N. 910.

Autor: Poder Executivo.

Dispée sobre o projeto, a execugdo e as
caracteristicas das edificagoes no Municipio de
Maringa e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO DO
PARANA, aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL,
sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Segao |
Dos Objetivos

Art. 1.° O presente diploma legal constitui a Lei de Edificagées do Municipio
de Maringa, estabelecendo as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugdo, reforma, manutengdo e utilizacdo das obras e
edificagdes no Municipio. :

Art. 2.° Toda construgao, reconstrugac, reforma, ampliagdo ou demoligdo
efetuada por particulares ou entidades publicas no Municipio de-Maringa é regulada
por esta Lei, dependendo de prévio alvara de licenga da Administragdo Municipal e
obedecendo as normas federais e estaduais relativas a matéria. ]

Art. 3.° Para o licenciamento das atividades previstas nesta Lei sera
observada a legistagdo municipal vigente sobre o Uso e Ocupagédo do Solo, o
Sistema Viario Basico e o Parcelamento do Solo. ‘l/



Segéo
Das Definigoes

Art. 4.° Para efeito de aplicag@o da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definigées:

acréscimo: aumento de uma edificagao no sentido horizontal ou vertical,
realizado durante a construgéo ou apés sua conclusao;

afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a
edificacéo e as divisas do lote em que se localiza, a qual pode ser frontal, lateral ou
de fundo;

alinhamento predial: linha diviséria entre 0 lote o logradouro publico;

altura da edificag@o: distancia vertical entre o nivel da soleira na entrada
principal no_pavimento térreo e o ponto mais alto da edificagéo, ai incluidas as
antenas exploradas comercialmente;

alvara de construgdo: documento expedido pela Administragdo Municipal
autorizando a execugao de obras e os servigos relativos a estas;

alvenaria: sistema construtivo que utlllza blocos, tuolos ou pedras, rejuntados
ou ndo com argamassa; _

andaime: estrado provisdrio, em estrutura metalica ou madeira, constituindo
anteparo rigido elevado, destinado a suster operarios e materiais durante a execugao
de uma obra;

‘area aberta: area livre do lote, que se comunica diretamente com o
- logradouro; '

area computavel: area construida que é considerada no célculo do
coeficiente de aproveitamento;

area comum: area aberta ou fechada que abrange duas ou mals unidades
autdnomas contiguas, estabelecendo servidao de luz e ar;

area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificagao
calculada pelo seu perimetro externo;

area ocupada: superficie do lote ocupada pela prcuegao harizontal da area

- computavel da edificagao;

area fechada: area livre do lote sem comumcau;ao direta com o logradouro;

area ndo computavel: area construlda que nao € considerada no célculo do
coeficiente de aproveitamento;

atico: area construida sobre a laje de cobertura do ltimo pavimento de um
edificio, em que sao permitidas: casa de maquinas, caixa d'agua, areas de circulagéo
comum, moradia de zelador, area comum de recreagao e parte superior de unidade
duplex em edificios de habitagéo coletiva;

balango: parte da construgdo que excede no sentido horizontal a prumada de
uma parede externa do pavimento imediatamente inferior;
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poderdo ter inclinagao superior a 8% (oito por cento);

§ 2.° No inicio e término da rampa o piso devera ter tratamento diferenciado,
~ para orientagdo de pessoas portadoras de deficiéncia visual.

§ 3.2 As rémpas deverdo ser revestidas com material incombustivel, ou com
indice de propagagéo superficial de chama classe "A”, conforme preconizado em
norma brasileira especifica.

Art. 53. Havera rampa destinada a pessoas com deficiéncia e cadeirantes
com inclinagdo maxima.de 8% (oito por cento) e largura minima de 1,20m (um metro
e vinte centimetros), para vencer desniveis entre o logradouro e a soleira da entrada
principal no térreo em:

a) habitagdes coletivas; '

b) estabelecimentos comerciais e de prestagao de servigos com atendimento
ao publico;

¢) locais de reunido com capacidade superior a 100 (cem) pessoas;

d) quaisquer usos que congreguem mais de 600 (seiscentas) pessoas na
mesma edificagao.

Paragrafo unico. No interior das edificagdes acima especificadas, a rampa
podera ser substituida por elevador, plataforma ou outro meio mecéanico apropriado
para o transporte vertical de pessoas com deficiéncia e cadeirantes.

Art. 54, Nos estabelecimentos assistenciais de salide com 2 (dois) ou mais
pavimentos, sera obrigatéria a adogao de rampa, que tera inclinagdo maxima de 8%
(oito por cento) e largura minima de 2,00m (dois metros), devendo atender as demais
exigéncias do artigo 52 desta Lei.

Segao VI
Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 55. Os edificios deverdo ser providos de dispositivos mecanicos para o

transporte vertical de pessoas, cuja quantidade sera calculada de acordo com o

desnivel entre a soleira da entrada principal no térreo e o nivel do piso do pavimento
mais elevado da edificagéo, conforme segue:

| — ate 2 (dois pavimentos): plataforma, elevador ou escada rolante;

Il - acima de 2 (dois) pavimentos até 20,00m (vinte metros): minimo de 1 (um)
elevador,

21
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Il — acima de 20,00m (vinte metros): minimo de 2 (dois) elevadores.

§ 1.° Nas edificagdes onde for exigido elevador, este devera atender a todos
0s seus pavimentos.

§ 2.° Para efeito deste artigo, ndo sera considerado o piso acima do ultimo
pavimento quando o mesmo for de uso exclusivo deste ou constituido por atico.

§ 3.° Nas edificagbes onde for exigida a instalagdo de elevador, a escada
rolante sera considerada como complementar a este (ltimo, néo podendo substitul-
[Ol .

§ 4.° A exigéncia de elevadores ndo dispensa o uso de escadas ou rampas.

§ 5.° Os projetos de plataformas, elevadores e escadas rolantes deveréo
obedecer as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT -,
vigentes na aprovagdo do projeto pela Municipalidade, tanto em relagdo ao seu
dimensionamento, quanto a sua instalagéo ou utilizagao.

Art. 56. Nos estabelecimentos assistenciais de saude a circulagdo vertical de
pessoas devera obedecer as normas da Agéncia Nacuonal de Vigilancia Sanitaria ~
ANVISA, e demais legislagdes pertinentes.

§ 1.° A disposicao das escadas, rampas ou elevadores deverd ser tal que
nenhum paciente, localizado em pavimento superior que deseje ter acesso a outro
pavimento ou ao exterior, percorra disténcia maior do que a estabelecida no Cédigo
de Prevenc¢ao de Incéndios do Corpo de Bombeiros do Estado do Parana.

§ 2.° O numero de elevadores néo sera inferior a 1 (um) para cada 100 (cem),
leitos, localizados em pavimento superior.

Segéo IX
Das Instalag6es Hidraulicas, Sanitarias e Elétricas

Art, §7. As instalagbes de agua, esgoto, eletricidade e telecomunicagdes nas
edificagdoes deverao obedecer, além das normas da ABNT vigentes quando da
aprovacdo do projeto pela Municipalidade, as exigéncias das respectivas entidades
administrativas ou concessionarias.

§ 1.° Nenhuma construgdo serad liberada nas zonas servidas pelas redes
publicas hidraulica, elétrica e de telecomunicagdes se nao for dotada das instalagées
internas  comespondentes, executadas dentro das normas das respectivas

22
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Art. 77. As coberturas leves e os toldos, constituidos por tecido, policarbonato
ou material similar, deverdo obedecer ac que segue:

| - quando avangados sobre o logradouro publico, deverao respeitar a distancia
minima de 1,00m (um metro) do meio-fio; :

- gquando no interior do lote, com mais de 80% (oitenta porcento) da medida
do passeio de projegédo, dependerdo de prévia autorizagdo da Municipalidade;

Il - quando do tipo store, deverdo guardar altura minima de 2,00m (dois
metros) em relagéo ao passeio, ndo podendo ser fixados no solo. :

§ 1.° Aplicam-se as coberturas aquu previstas, no que couber, o contido no
-antigo 82 desta Lei.

§ 2.° As empresas responsaveis pela venda e/ou instalagdo desse tipo de
cobertura responderao solidariamente pelos danos causados a terceiros e sujeitar-
se-80 as penalidades aplicaveis a espécie, caso ndo sejam observadas as
prescrigdes desta Lei.

Se;éo XN
Das Areas de Recreacgio

Art. 78. As seguintes categorias de edificagBes deverdo ser providas de
espago destinado a recreagéo e ao lazer de seus ocupantes, cuja area minima sera
calculada de acordo com 0s seguintes cnténos

| - edificios de apartamentos: 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade;

Il - edificios de “kitchenettes” e “Apart-hotel”: 4,00m* (quatro metros
quadrados) por unidade;

1l - edificios de hotéis: 2,00m? (dois metros quadrados) por unidade.

§ 1.° No caso de edificios de apartamentos, a area de recreagdo devera estar
contida em um ou mais espagos de uso comum e obedecera ao seguinte:

I - no dimensionamento das areas de recreagao, 50% (cinquenta por cento),
no minimo, terao que constituir um espago unico contfnuo

Il - as areas de recrea¢do deverao permitir a inscrigado de um circulo com
didmetro minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) na projegédo horizontal; m
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11l - do total das éreas'de recreagdo, 50% (cinquenta por cento), no maximo,
poderao ser compostos por area coberta destinada a saldo de festas, sala de jogos,
sala de ginastica, entre outros, devendo as areas restantes permanecer descobertas; -

IV - as areas de recreagdo deveréo ser equipadas na propor¢do de 1 (um)
brinquedo para cada 12 (doze) unidades residenciais ou fragao, exigindo-se o
numero minimo de 2 (dois) brinquedos.

§ 2.° E vedada a localizagdo das areas de recreagdo nos recuos frontais
minimos obrigatorios e nos espagos destinados a circulagao ou ao estacionamento
de velculos.

§ 3.° Em nenhuma hipbtese as areas de recreagio e lazer poderdo receber
outra destinagao.

Segao Xl
Das Areas de Estacionamento de Velculos

Art. 79. Os espagos destinados a garagem ou estacionamento de veiculos
podem ser:

| - privativos, quando se destinarem a um s usudrio, familia, estabelecimento
ou condominio, constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagéo,;

Il - coletivos, quando se destinarem a exploragao comercial.

Art. 80. E obrigatéria a adogio de espar}os destinados a garagem ou
estacionamento de veiculos nas edificagfes, para uso privativo dos usudrios da
edificagao, obedecidas as seguintes quantidades minimas de vagas, conforme o tipo
de uso;

| - residéncias isoladas ou geminadas: mimmo de uma vaga individual para
cada unidade;, :

I - edificios de apartamentos: unidades com area privativa de:

a) até 80,00m*: mmlmo de 1 (uma) vaga,

b) 80,01m2 a 120,00m? mlmmo de 2 (duas) vagas,
¢) 120,01m2 a 180, OOm minimo de 3 (trés) vagas;
d) mais de 180,01m?% minimo de 4 (quatro) vagas;

iIl - edificios de “kitchenetftes” e "Apart-hotéls". minimo de 1 {uma) vaga
; 3]
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LEl COMPLEMENTAR N. 964.
Autor: Poder Executivo.

Altera o artigo 80 da Lei Complementar n.
910/2011, que dispde sobre as vagas de
estacionamento de veiculos em edificagdes no
Municipio de Maringa.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA, ESTADO
DO PARANA, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte :

'LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1.° Fica suprimida e alterada a redagao dos incisos | a XVI do artigo 80 da
Lei Complementar n. 910/2011, e criado o § 10, passando a vigorar com a seguinte
redagao: :

“Art. 80, ...

| - residéncias Isoladas, residéncias geminadas, kitchenetes e apart-
hoteis: 1 (uma) vaga individual para cada unidade; '

I - edificios de apartamentos: unidades com area privativa de:

a) até 80,00m?*: minimo de 1 (uma) vaga; i
b) 80,01m? a 120,00m*: minimo de 2 {duas) vagas;
¢) 120,01m? a 180,00m?: minimo de 3 (trés) vagas;
d) mais de 180,01m* minimo de 4 (quatro) vagas;

il - edificios ‘de escritérios, clinicas, consultérios e laboratérios de

analises clinicas: 1 (uma) vaga para cada 100,00m* (cem metros quadrados), ou
fragdo, da area total; 9
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LEI COMPLEMENTAR N. 964,

IV — agéncias bancérias, lojas de departamentos, centros comercials e
shopping centers: 1 (uma) vaga para cada 25,00m* (vinte e cinco metros .
quadrados) de érea total;

V - hipermercados e supermercados e eatabelecimentos hospitalares: 1
(uma) vaga para cada 40,00m* (quarenta metros quadrados) de érea total;

Vi - edificacbes de uso instituclonal, estabelecimentos de educagiio
infantil, ensino fundamental, ensino médio e especial: 1 (uma) vaga para cada
200,00m? (duzentos metros quadrados) de drea computével total;

Vil - estabelecimentos de ensino superior: 1 (uma) vaga para cada
6,00m?* {cinco metros quadrados) da &rea total de salas de aula;

Vill - hotéls: 1 (uma) vaga para cada 2 (duas) unidades de hospedagem;

IX - indistrias localizadas em parques Industriais: 1 (uma) vaga para
cada 200,00m* {duzentos metros quadrados) de érea total;

X — shopping center de vendas por atacado e similares: 1 (uma) vaga
para cada 25,00m* (vinte e cinco metros quadrados) de drea total, podendo ser
utilizada, em até 50% (cinquenta por cento) das vagas exigidas, a
proporcionalidade de 01 (uma) vaga de micro-Onibus, ou van, para cada 07
(sete) vagas de velculos pequencs e de 01 (uma) vaga de Onibus rodoviério
para cada 20 (vinte) vagas de veiculos pequenos, obedecidas as dimensdes
constantes do ANEXO Vil - DIMENSIONAMENTO DE ESTACIONAMENTOS.

$9° ..

* § 9° As vagas de estaclonamento exigidas para os estabelecimentos
reforidos nos incisos [V, V, Vil e X, do caput poderiio ser supridas em terreno
que ndo do préprio estabelecimento, locado especificamente para essa.
finalidade, devendo ser obedecidas as seguintes condigdes:

§ 10. Para as edificagBes de comércios e servigos previstos nos Incisos
Il a X em desacordo com as exigéncias do presents artigo serd concedido o
prazo de § (cinco) anos para enquadramento nas normas aqul estabelecidas,
sob pena de cassac¢do do alvard.” ' o B
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Art. 3. Revogam-se as disposi
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ser utilizada para estacionamento descoberto e com a previsdo de barreira de
protecao para pedestres entre 0 estacionamento e o passeio.

Art. 85. Seréo toleradas vagas dependentes em garagens ou estacionamentos
de veiculos nos seguintes casos:

‘ | - em residéncias isoladas ou geminadas;

Il - em edificios residenciais, desde que pertencentes a8 mesma unidade de
moradia; _

il - em hotéis, “apart-hotéis”, restaurantes, garagens e estacionamentos
coletivos destinados a exploragao comercial, dotados de manobristas;

IV - em edificios providos de dispositivos mecanicos de movimentagdo de
veiculos, tais como elevadores ou ftrilhos, de acordo com projeto especifico,
previamente aprovado pelo Municipio.

Art. 86. Em nenhuma hipotese as areas destinadas a garagem e
estacionamento de veiculos nas edificagdes poderdo receber outra destinagéo.

§ 1.° E vedado aos estabelecimentos ou condominios utilizarem as vagas
privativas exigidas no artigo 80 desta Lei para exploragéo comerciai.

§ 2.° A infrag@o ao disposto no § 1.° do cépur sujeitara o estabelecimento ou
condominio infrator a multa de R$1.000,00 (um mil reais) e & obrigagéo de reverter
essa pratica. '

§ 3.° As edificagbes licenciadas anteriormente a publicagao desta Lei e que

contrariarem quaisquer dos dispositivos da presente Se¢ado, somente poderdo ser
reformadas ou ampliadas caso seja sanada tal desconformidade.

§ 4.° Excetuam-se da exigéncia do § 3.° do caput os imdveis lindeiros a
Avenida Brasil em toda a sua extensdo, os quais poderdo utilizar-se de vagas
locadas em estacionamentos comerciais ou em edificios-garagem para atender as
exigéncias de vagas de estacionamento da presente Lei.

‘Art. 87. Séo considerados estacionamentos e garagens comerciais aqueles
que destinam para tal fim mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area construfda
total.

§ 1.° Para efeito de licenciamento, os estacionamentos e as garagens
comerciais obedecerao aos parametros estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagéo do
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Paragrafo Gnico. Em resposta a Consulta Prévia, a Prefeitura expedira a
Informagéo Preliminar de Construg¢do, indicando as normas urbanisticas incidentes
sobre o lote (Usos, taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, altura méaxima,
recuos minimos), construgdes aprovadas no lote, de acordo com a Lei de Uso e
Ocupagao do Solo do Municipio, e eventuais restricdes que gravem o lote.

Art. 121. A Informagao Preliminar de Construgdo tera validade por 90
(noventa) dias corridos, contados da data de sua expedigdo, garantindo-se ao
requerente, nesse periodo, o direito de solicitar o Alvara de Construgéo, de acordo
com a legislagdo vigente a época da expedigéo da Informagéo Preliminar.

Art. 122. O fornecimento da informagéo Preliminar de Construgdo nao isenta o
lote de outras restricbes que possam interferir na sua ocupag¢édo nem déd ao
proprietario o direito de edificar no mesmo.

- Secao IV
Do Alvara de Aprovagao de Projeto

Art, 123. O pedido de Alvara de Aprovacéo de Projeto sera dirigido ao Prefeito
Municipal, instruido dos seguintes documentos:

| - requerimento assinado pelo proprietario ou seu representante legal,
contendo:. :

a) nome, enderego e telefone do proprietario, promissario comprador ou
cessionario de direito; ‘ :

b) nimero de inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF ou no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas ~ CNPJ;

c) localizagao da obra (zona, quadra e data) e cadastro;

d) finalidade da obra (por sua tipologia de uso); :

e) natureza da obra (alvenaria, madeira, mista etc.);

Il - titulo de propriedade ou outra prova de legitimo direito sobre o terreno;
Il - Informagao Preliminar de Construgado, quando fornecida;

IV - pegas graficas do projeto arquitetdnico que permitam a perfeita
compreensao e analise do mesmo, sendo, no minimo:

a) folha de estatistica contendo a planta de situagdo do imdvel em escala
compativel, conforme’'modelo do Anexo V desta Lei;
b) planta de locagao da obra no terreno, em escala 1:100 ou 1:200; %
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c) planta de cada pavimento néo repetido, em escala 1:50, 1:75 ou 1:100;

d) planta da cobertura, em escala 1:100 ou 1:200;

e) corte longitudinal e corte transversal, passando um deles longitudinalmente
pelas instalacdes sanitarias e pela escada, se houver, em escala 1:50, 1:75 ou 1:100;

f) perfil natural e nivelamento do terrenc, com dois cortes ortogonais, em
escala 1:100 ou 1:200;

g) elevagbes das fachadas voltadas para as vias pubhcas em escala 1:50,
1:75 ou 1:100;

V - Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART referente ao projeto
arquitetdnico, devidamente recolhida junto ao 6rgao de classe do profissional
projetista;

VI - Termo de Responsabilidade, conforme modelo do ANEXO VI desta Lei,
assinado pelo autor do projeto arquitetonico e pelo proprietario.

§ 1.° No caso de pedido de Alvara de Aprovacéo de Projeto de residéncia
isolada ou geminada com até 2 (dois) pavimentos, o Poder Publlco podera adotar
procedimento simplificado, mediante decreto.

~§ 2.° No caso de reforma e ampliagdo de residéncias e edificios, sera
observado o que segue:

| - o conjunto de pegas graficas de que trata o inciso IV deste artigo sera
compaosto de:

a) o contido nas alineas “a”, “b", “d”, "e" e "f";

b) planta de cada pawmento a ser modif cado, onde conste o existente e 0 que
sera conservado, acrescentado, suprimido ou alterado;

¢) elevagdes das fachadas voltadas para as vias publicas, quando estas forem
modificadas ou acrescidas de partes novas;

Il ~ as paredes e lajes seréo representadas de acordo com as seguintes
convengoes:

a) azul: parte a ser conservada;
b) vermelho: parte a ser construida;
c) amatelo: parte a ser demolida.

§ 3.° Devera constar da planta de siiuagéo:

a) nome(s) do(s) logradouro(s) confrontante(s) com o lote:
 b) orientagéo do norte;
c) distancia do lote a esquina mais proxima;
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d) dimensdes das divisas do lote; .
e) configuragéo de rios, canais ou outros elementos existentes no entorno do

lote.
§ 4.° Devera constar da planta de locagao:

a) projecao da area a ser edificada no lote;

b) recuos da area a ser edificada em relagéo as divisas e a outras edificagbes
existentes no lote;

c) acessos de pedestres e veiculos;

d) muros de vedagéo e portoes,

e) posicdo de “bocas-de-lobo”, hidrantes, postes, arvores, meio-fio e guia
rebaixada para acesso de veiculos;

f) larguras da via, da(s) pista(s) de rolamento, dos passeios laterals e do
canteiro central, se houver

g) projeto da pavimentacao do paSSBIO pUbllCO com a locagéo e especnﬁcagéo
das arvores existentes e a plantar.

§ 5.° As plantas deverao indicar a finalidade de cada compartimento, contendo
as dimensdes internas e externas, a area de cada compartimento, as dimensdes de
paredes e aberturas e o tipo de revestimento dos pisos.

§ 6.° Nas edificagbes em geral o projeto arquitetdnico devera conter a
discriminagdo das areas computaveis e ndo computaveis da edificagéo, de acordo
com a lei de uso e ocupagao do solo do Municipio em vigor.

§ 7.° Os cortes longitudinais e transversais e as elevagdes deverdao ser em
nimero necessario para a perfeita compreensao do projeto, e deverdo conter os pés-
direitos, o tipo de revestimento de pisos e tetos, o material e a inclinagdo da
cobertura.

§ 8.° Nos edificios, as plantas dos pavimentos onde houver garagem deverao
conter a locagdo dos pilares e suas respectivas se¢des, conforme projeto estrutural.

§ 9.° Para aprovagao de projeto de edificio cuja altura ultrapasse a cota 610m
{seiscentos e dez metros) de altitude, o proprietario da obra devera fornecer ao 6rgéo
municipal competente, além do nivelamento do terreno, a cota de altitude do lote,
- medida na mediana da testada do lote através de Sistema de Posicionamento Global
— GPS, utilizando aparelho de precisdo submétrica.

Art. 124. O projeto arquitetdnico devera ser apresentado em cépia impressa
em papel sulfite, em 3 (trés) vias, no minimo, das quais 1 (uma) via sera arquivada
no érgao competente da Municipalidade e as outras 2 (duas) devolvidas ao%
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- requerente, apds a aprovagao.

Art. 125, Constatado erro, irregularidade ou insuficiéncia de elementos no
projeto arquitetdnico, o interessado sera nofificado através de Comunicado, a ser
retirado no Pago Municipal, para as devidas providéncias e corregdes.

§ 1.° O interessado tera prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de
notificagdo, para retirar o projeto e devolvé-lo regularizado, sob pena de
cancelamento do processo.

§ 2.° O interessado que tiver o processo cancelado, nos termos do § 1.° do
caput podera realiva-lo, desde que sanadas as irregularidades do projeto
arquitetdnico e mediante novo pagamento da taxa pertinente.

Art. 126. O processo de aprovagado de projeto arquitetdnico de construgdo ou
reforma de estabelecimento assistencial de salde inclui a aprovac¢ao dos setores de
Vigilancia Sanitaria e de Vigilancia Ambiental da Secretaria Municipal de Satde, de
acordo com a legislagdo pertinente em vigor.

Art. 127. Apds a analise dos elementos fornecidos e estando os mesmos de
acordo com a legislag@o pertinente em vigor, a Municipalidade aprovara o projeto e
fornecera ao requerente o Alvara de Aprovagao do Projeto.

Paragrafo (nico. Todas as folhas do projeto aprovado deverdo conter o
carimbo “APROVADO", com a rubrica dos funcionarios encarregados.

Art. 128. O Alvara de Aprovagao do Projeto tera validade pelo prazo de 12
(doze) meses, contados da data de sua expedigao.

Art. 129. Dentro do prazo de validade do Alvara de Aprovagao do Projeto, o
interessado devera requerer o Alvara de Construgdo, sob pena de caducidade da
licenga concedida.

Segao V :
Do Alvara de Construgdo

Art. 130. Apds a emisséo do Alvara de Aprovagéo do Projeto, ou concomitante
a este, deverd ser solicitado o Alvara de Construgdo para o inicio da execugao das
obras.

Art. 131. O requerimento, assinado pelo proprietario ou seu representante
: 52
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legal e dirigido ao Prefeito Municipal, sera acompanhado dos seguintes documentos:

| - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART - referente & execugéo da
obra, devidamente recolhida junto ao respectivo 6rgédoc de classe; '

Il - Termo de Responsabilidade, conforme modelo do Anexo VI desta Lei,
portando as assinaturas do autor do projeto arquiteténico, do responsavel técnico
pela execugdo da obra e do proprietario;

il - apresentagdo mediante protocolo online, elaborade pelo proprietario e/ou
responsavel pela obra, do Plano de Gerenciamento de Residuos - PGR.

§ 1.° O Municipio disponibilizarda aos interessados instrugbes para
preenchimento do Plano de Gerenciamento de Residuos, de forma a possibilitar o
cumprimento do inciso Il do caput.

§ 2.° Quando o Alvara de Construgao for solicitado concomitantemente com o
Alvara de Aprovagao de Projeto, devera atender ainda ao disposto nos artigos 128,
129 e 130 desta Lei. '

Art. 132. Podera ser fornecido alvard Provisério de Construgdo para
edificagbes existentes cujos proprietarios desejarem ampliar ou reformar suas
instalagbes sem mudanga de enderego ou no ramo de atividade, com prazo de
validade de 120 (cento e vinte) dias, sem prejuizo da obrigatoriedade de elaboragéo
do correspondente -Relatério de Impacto de Vizinhanga —~ RIV e sua aprovagao pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Gestao Territorial.

Paragrafo Unico. Fica o Poder Executivo autorizado a expedir Alvara de
Construgdo a titulo precério, para 6rgaos da Administragdo Direta, Indireta e
Fundacional, dos poderes federal, estadual ou municipal, pelo prazo de 120 (cento e
vinte) dias, desde que demonstrado o interesse publico.

Art. 133. O Alvara de Construgéo tera validade de 12 (doze) meses, contados :

da data de expedi¢ao.

Art. 134. Se até o vencimento do prazo de validade do Alvara de Construgdo a
obra ndo tiver sido iniciada, devera o interessado requerer sua revalidagéo, para
poder dar inicio a execugdo da obra.

§ 1.° A revalidagéo a que se refere este artigo sera processada como se fosse
um novo Alvara de Construgéo, ficando o projeto sujeito a quaisquer.modificagoes
introduzidas na legislagdo urbanistica e edilicia do Municipio, exonerando a
Municipalidade de qualquer responsabilidade, ainda que se imponha alteragéo do
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projeto original.

§ 2.° Para efeito da presente Lei, uma obra sera considerada iniciada desde
que pelo menos 80% (oitenta por cento) de suas fundagdes estiverem totalmente
concluidas.

Art. 135, A construgdo iniciada tera seu Alvara de Construgso revalidado
tantas vezes quantas for necessdrio, até a sua conciusdo, ressalvada qualquer
disposigdo especifica em contrario,

Paragrafo anico. As prorrogagdes deverdo ser requeridas até o término do
_prazo fixado no Ultimo alvara, sob pena de notificagdo e embargo de obra.

Secao VI
Do “Habite-se” e da Certiddo de Construgao

Art. 136. Nenhuma edificagéo p&deré sef ocupada sem a concess@o do
“Habite-se” pela Municipalidade.

Paragrafo tnico. O "Habite-se" permite a ocupacgao da edificagéo a partir de
avaliagdo visual, ndo garantindo a seguran¢a quanto & execugdo, que cabe ao
responsavel técnico pela obra.

Art. 137, Apds a conclusao da obra, 0 seu responsavel devera requerer o
“Habite-se”, que somente sera concedido se a mesma estiver de acordo com o
projeto aprovado.

§ 1.° Seréa concedido o “Habite-se” parcial de uma edificagao nos casos de:

| - edificagdo composta de parte comercial e parte residencial, quando cada
uma puder ser utilizada independentemente da outra;

Il - edificios de habitagéo coletiva, em que podera ser concedido “Habite-se” a
economias isoladas concluldas, antes da conclusdo total da obra, desde que as
areas de uso coletivo estejam completamente concluidas e tenham sido removidos
os tapumes e andaimes; :

lll - unidade independente concluida, dentre outras em construgdo no mesmo
terreno, se concluidas as obras necessarias ao perfeito acesso aquela unidade,
inclusive as de urbanizagao, se previstas.

§ 2.° A parcela da edificacdo sujeita ao “Habite-se” parcial devera dispor das
instalagées de agua, energia elétrica, esgoto sanitario e prevengdo de incéndio em

54



Q

g
)
=
[~
B

funcionamento, quando necessario, conforme exigéncia do Corpo de Bombeiros e
demais concessionarias.

§ 3.° Somente sera fornecido “Habite-se” para as edificagbes que exijam
sistema de prevengao contra incéndio mediante autorizagao expedida pelo Corpo de
Bombeiros e concessionarias.

Art. 138. Para a liberagao do “Habite-se” sera exigida copia dos documentos
comprobatérios do cumprimento integral do Plano de Gerenciamento de Residuos,
protocolado na ocasido da liberagcao do Alvara, nos termos do § 1.2 do artigo 131
desta Lei.

§ 1.° Em caso de inadimpléncia total ou parcial quanto a destina¢ao adequada
dos residuos solidos, poderd o érgdo municipal do meio “ambiente, mediante
requerimento do interessadd e procedimento administrativo préprio, estabelecer
medidas compensatorias de mesma natureza que, apds cumpridas, serwrao de
instrumento liberatério para a emissdo do “Habite-se”.

§ 2.° O cumprimento do disposto no § 1.° deste artigo nao substitui a aplicagio
de outras sansbes administrativas, em caso de infragdo a normas ambientais
vigentes.

Art. 139. Exigir-se-4, para a expedlgéo do “Habite-se”, 0s seguintes
documentos: -

| - certiﬁcédo de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando nécessério;

Il - certificado de vistoria da Secretana Municipal de Saude quando
necessario;

I - certificado de destinagdo dos residuos da construgao civil do
empreendimento.

Paragrafo nico. Para a expedicao do “Habite-se” de edificios de habita;:ao
coletiva, de conjuntos comerciais ou de moradias em condominio, sera necessaria a
apresentagdo da minuta da constituigio do respectivo condominio, devidamente
assinada pelo responsavel técnico da obra.

Art. 140, A Certiddo de Construgdo é o documento habil que comprova e
identifica a existéncia da edificagdo e pode ser requerida em qualquer etapa da obra.

Parégfafa unico. A certiddo tera 80 (noventa) dias de validade e conteré a
area, o uso, o tipo, a etapa, os nimeros do alvara & do “Habite-se”, se este ja houvar% :
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